GROSSE KREISSTADT HORB AM NECKAR, STADTPLANUNGS— UND HOCHBAUAMT

BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET "HAHNER III"
ANDERUNG UND ERWEITERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungs— und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und giiltigen
Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Ergidnzung zum Plan und zur Zeichenerkl&drung wird vorl&dufig
folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1l + 8 + 11 BauNVO
§§1 - 15 BauNVO
1.1 SO Sondergebiet "Verbrauchermarkt”
§ 11 (3) Nr.2/ Nr.3 BauNVO

Zuldssig ist ein grof3fldchiger Einzelhandelsbe-
trieb.

Die Verkaufsfldche darf insgesamt 4 950 gm nicht
iiberschreiten. 2Zur Verkaufsfldche z&hlen alle vom
Kunden erreichbaren Fl&chen einschlieflilich der
Freiverkaufsfldchen und der Fl&achen zwischen den
Kassenanlagen und den Eing&ngen einschliefllich
der Windfanganlage. Kundentoiletten werden nicht
angerechnet.

1o2 GE Gewerbegebiet § 8(1) u. (2) BauNVO

allgemein zul&ssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art,

6ffentliche Betriebe,

Geschdfts-, Biiro— und Verwaltungsgeb&ude,
Anlagen filir sportliche Zwecke

W=

b) Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsfld-
che von max. 700 gm je grundstiicksmé&Bliger Einheit
in nicht innenstadtrelevanten Sortimenten be-
schrankt. Zur Verkaufsfldche 2z&hlen alle vom
Kunden erreichbaren Fl&chen einschliefilich der
Freiverkaufsfldchen und der Fl&chen zwischen den
Kassenanlagen und den Eingdngen einschlieBlich
der Windfanganlage. Kundentoiletten werden nicht
angerechnet.




Innerhalb dieser Fl&dche sind nur folgende Sorti-
mente allgemein zuldssig (Positivkatalog):

- M&bel, Kiicheneinrichtungen, Biliromdbel

- ElektrogroBgerdte (sog. weife Ware, z.B. Ofen,
Herde einschl. Zubehdr) als untergeordnete
Waren nur in Verbindung mit Einrichtungsh&dusern

und Kichenstudios

— Baustoffe, Bauelemente, Démmstoffe, Sanitdr
(Keramik, Stahl, Installation), Badeinrichtun-
gen, —ausstattung, Fliesen

— Werkzeuge, Maschinen, -zubehdr (elektrisch und
nicht elektrisch), Eisenwaren

~ Holz, Holzmaterialien, Fenster, Tliren, Platten,
Kork, Korkplatten

- Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf

— Pflanzen (einschl. Hydrokultur), Pflege- und
Diingemittel, Torf, Erde, PflanzengefdBe (inkl.
Vasen), Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge, -maschi-
nen, Zaune, Gartenhduser, Gewdchshduser, Natur-
hélzer, Campingartikel

— Kraftfahrzeuge incl. Motorrdder, Mopeds u.d.,
Fahrrdder, Kfz-Zubehdr (z.B. Ersatzteile,
Einbauprodukte, Ausstattungsartikel), Fahrrad-
und Motorradzubehdr, Landmaschinen

- Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten, Gardi-
nen, Zubehdr, Rolldden, Rollos, Gitter

— Kohle, Mineraldlerzeugnisse

— Serviceleistungen (z.B. Schliisseldienst,
Scharf- und Glasschneidedienste).

— Grofiteilige Sportgerédte
Ergdnzung siehe Seite 10.

In den Gebieten SO und GE sind Wohnungen fiir Betriebsinha-
ber und Aufsichtspersonen allgemein zuldssig. Ausnahmswei-
se 2zuldssig sind Vergniligungsstd&tten in Form einer Disko-
thek.

Nicht zul&@ssig sind Tankstellen.

Lager— und Nebenfldchen diirfen nicht in Verkaufsfl&dchen
einbezogen werden.




g

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 8 Abs.l Nr.1l BauGB
§§ 16—-21 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse und die iiberbaubare Grund-
stlicksfldche (GRZ) sind entsprechend den Einschrieben im
Bebauungsplan als Obergrenze festgesetzt. In dem im
Lageplan ausgewiesenen Sondergebiet (SO) darf die maximal
zuldssige Zahl der Vollgeschosse nur auf 50 % der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche erreicht werden.

Bei der Ermittlung der Grundfldche darf die =zuldssige
Grundfldchenzahl (GRZ) filir erdiliberdeckte Garagen und
Stellplatze, begriinte Stellpldtze ("car ports") und mit
wasserdurchldssigen Beldgen hergestellte offene Stellpl&t-
ze sowle fiir in gleicher Art hergestellte Zufahrten um
bis zu 25% {iberschritten werden. Ausnahmsweise sind
Uberschreitungen bis 50% zuldssig, sofern ein entsprechen-
der Ausgleich durch zusdtzliche griinordnerische MaBnahmen-
erfolgt.

Erdiiberdeckte und begriinte Tiefgaragen sowie deren Zufahr-
ten werden auflerhalb einer Uberbauung nicht auf die
zuldssige GRZ angerechnet. Dies gilt auch fiir oberirdi-
sche Parkierungsgeschosse innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfl&chen.

BAUWEISE § 9 Abs.l Nr.2 BauGB
§ 22 BauNVO

entsprechend dem Einschrieb bedeutet

o = offene Bauweise

a = abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, Gebiude-
ldngen sind bis 150 m zu-
lassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.l Nr.2 BauGB

§ 23 BauNVO

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden im Plan durch
Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Baulinien sind auf
mindestens 2/3 der Linge des Gebdudes einzuhalten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 Abs.l Nr.4 BauGB
§ 12 Abs.6 BauNVO

Oberirdische Garagen und offene Stellpldtze sind inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zul&dssig.

Tiefgaragen sind generell auf dem Baugrundstiick zuldssig,
unter Pflanzgebotsfldchen jedoch nur, sofern die vorge-
schriebene oberirdische Bepflanzung im Wesentlichen
gewdhrleistet 1ist. Von Fl&chen mit Pflanzbindung miissen
mindestens 3 m Abstand eingehalten werden.




10.

10.

Offene Stellpl&tze sind ausnahmsweise auch aufBlerhalb der
iiberbaubaren Grundstilicksfldchen =zuldssig sofern keine
anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen. Pro 6
Stellplidtze ist mindestens ein mittel - bis groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Stdndige Stellpl&tze fiir Beschdftigte sowie Fl&dchen fiir
die Anlieferung sind wirksam gegen den Untergrund abzu-
dichten. Pro Grundstiick ist ausnahmsweise 1 Waschplatz
mit Olabscheider zuldssig.

Besucherstellplé&tze, zufahrten und andere unbebaute
Fldchen der Grundstiicke (z.B. Freilagerpldtze) sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen (Pflaster- und Plattenbelédge
sind wasserdurchldssig, wenn sie mit offenen Fugen im
Kiesbett hergestellt werden) herzustellen und auf dem
Grundstiick zu entwédssern, sofern dies die geologischen
Verhdltnisse ermdglichen. Soweit andere Beldge aus be-
triebstechnischen Griinden nachweislich erforderlich sind,
kann hiervon ausnahmsweise abgewichen werden.

NEBENANLAGEN § 23 Abs.5 BauNVO

Nebenanlagen sind auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen nur ausnahmsweise 2zul&dssig, allgemein Jjedoch als

Freilagerfl&dchen.
Auf Fl&dchen mit Pflanzbindung und Pflanzgebot sind sie

nicht zulédssigqg.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.l1 Nr.13 BauGB
in Verb.mit § 73 LBO

Freileitungen sind nicht zul&ssig.

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.l1 Nr.11l BauGB
§ 3 Abs.2 Ziff.4 StrG

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur in den festge-—

setzten Bereichen zuldssig. Sofern im Lageplan festge-

setzt, sind die Zufahrten nur als Ein- bzw. Ausfahrt

zuldssigqg.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Siehe Planeintrag.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN SOWIE FLACHEN FUR DIE

LANDWIRTSCHAFT § 9 Abs.l Nr.15 BauGB

Auf den Verkehrsgriinfldchen sind Wege sowie Verkehrsan-
schllisse und Ver- und Entsorgungsanlagen zuldssig.
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12,

12,

12.

GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTE § 9 Abs.1l Nr.21 BauGB

Siehe Planeintrag
Flachen fiir Leitungsrechte sind von Bebauung und tiefwur-
zelnder Bepflanzung freizuhalten.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN SOWIE ZUM ERHALT UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT § 9 Abs.l Nr.20 BauGB
§ 9 Abs.l1l Nr.25 BauGB

Hinweise zu den Arten gibt die Pflanzliste in der Anlage.

Einzelpflanzgebot

Die dargestellten Bdume sind entsprechend der Pflanzliste
und Eintrag im Plan zu pflanzen.

Von den zeichnerisch dargestellten Standorten kann um bis
zu 2 m abgewichen werden, wenn dies auf Grund von notwen-
digen Zufahrten bzw. aus technischen Griinden o.&. notwen-—
dig ist.

Die Bdume sind zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Eingriinung der Grundstiicke

Baugrundstiicke bzw. betriebliche Einheiten, die aus
mehreren Grundstiicken bestehen, sind 2zu offentlichen und
privaten Fl&dchen hin zu begriinen. Ab der Grundstilicksgren-—
ze ist ein mindestens 2 m breiter Streifen durchgédngig
mit B&dumen und Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Pro 100 gqm Fldche sind mindestens 4 B&dume und 4 Strducher
zu pflanzen.

Fiir notwendige Zufahrten u.&. sind Unterbrechungen még-
lich.

Pro 6 offene Stellpldtze ist mind. 1 Laubbaum dazwischen
zu pflanzen (siehe auch Pt. 5.3).

Dachfldchen von D&chern bis 15° Dachneigung iiber 50 gm
Fldche sind zu mind. 50% der Dachfldche, Dachfl&d&chen liber
200 gm zu 70% mind. extensiv zu begriinen. Glasd&cher,
Vorddcher, Tankstellen, Waschpldtze, WaschstraBen und
Oberlichter sowie technisch notwendige Dachaufbauten
sind von diesen Bestimmungen ausgenommen.

Fassaden sind zu mind. 25% der geschlossenen Fl&che
natlirlich zu begriinen. Ausnahmsweise konnen andere grin-
ordnerische Maflnahmen im Einzelfall zugelassen werden.
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FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
§ 9 Abs.1l Nr.26 BauGB

Zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind auf
den angrenzenden Grundstiicksfldachen Boschungen bis zu
einer horizontalen Tiefe von 3,0 m von der StraBenbegren-
zungslinie aus generell =zuldssig. Im ErschliefBungsplan
kénnen tiefere B&schungen vorgesehen sein.

Zur Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsfldchen ist auf
den angrenzenden Grundstiicksfldchen bei einer Randeinfas-
sung ein Hinterbeton mit bis zu 0,3 m horizontaler Tiefe
zuldssiqg.

gleichen. aufierhalb von Flachen mit
Pflanzgebot *fTanzbindung auch Stilitzmauern bis 0,9 m

HOHENLAGE DER GEBAUDE. AUFSCHUTTUNGEN ODER ABGRABUNGEN
§ 9 Abs.1l Nr.17 BauGB
§ 9 Abs.2 BauGB

Im Bebauungsplan festgesetzte ErdgeschoffuBbodenh&hen
sind flir die Hauptgeb&ude verbindlich.

Ausnahmsweise konnen Abweichungen um maximal * 1 m
zZzugelassen oder verlangt werden.

Im Anschluf3 an Gebdude diirfen Aufschiittungen oder Abgrab-

ungen eine HO6he von maximal 1,5 m - gemessen von der
bestehenden natiirlichen oder planierten neuen Geldndeober-—
fldche bis zum Schnittpunkt mit der AuBenwand - nicht
iiberschreiten.

Flir Notausgdnge sind auch tiefere Abgrabungen zuldssig.

Offene Stellpldtze, {liberdeckte Stellpldtze (car ports)
und Garagen sowie Parkhduser sind von den Festsetzungen
der ErdgeschofifuBbodenhShe ausgenommen und an die Hohe
der internen ErschlieBung oder der angrenzenden Verkehrs-
fl&che anzupassen.




II.

15.0

15.1

15.2

16.0

16.1

16.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GemdB § 74 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl.S.

770), =zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.1995
(GBl1.S. 617), § 9 Rbs.4 BauGB.

DACHGESTALTUNG

Dachform und Dachneigung

zuldssig sind:

— Flachdach

— flaches Dach, 2° - 15° Dachneigung
— Sheddach

— Tonnendach

— Pultdach

Einzelstehende Wohnh&user sind mit einem 2zweiseitig
gleichgeneigten Dach bis 30° Dachneigung zu versehen.

Dachaufbauten

Sie sind als Fahrstiihle, Treppenhduser, Liiftungsanlagen
und Lichtkuppeln bei gewerblich genutzten Geb&uden bis 5%
der Dachflidche und maximal 50 gm Gesamtfldche pro Gebdude
zuldssig.

Die H6he darf bis 3 m iiber der maximalen Firsthéhe liegen.
Sie sind mindestens um das MaB ihrer Hohe von den Traufen
zuriickzusetzen, wobei dies nicht fiir Fahrstiihle und
Treppenhduser gilt.

Dachaufbautén als Pergolen und .iberdachte Sitzpl&tze sind
bis 10% der Dachfldche und maximal 100 gm Gesamtfl&dche
pro Geb&dude zulédssig.

Soweit nachweisbare technische Griinde vorliegen, sind
Ausnahmen von diesen Festsetzungen mdglich.

FASSADENGESTALTUNG

Neben Fenstern, Tiiren und Toren, tragenden Konstruktionen
und Rankhilfen sind 2 nicht reflektierende AuBenwandmate-—
rialien in gedeckten Farben =zuldssig. "Scheinddcher" an
Fassaden sind nicht zuléssig.

Farbliche Akzente und Hervorhebungen sind nur bei Fen-
stern, Tiiren und Toren sowie tragenden Konstruktionen

zuldssig.




17.0

17.1
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17.3

18.0

19.0

20.0

20.1

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE, EINFRIEDUNGEN
UND STUTZMAUERN

Unbebaute Fl&dchen

Unbebaute Fl&chen sind zu mindestens 1/3 der Fldche =zu
begriinen. Angerechnet hierauf werden begriinte Stellplat-
ze, Lagerfldchen mit wasserdurchlédssigen Beldgen und
Pflanzfldchen nach Punkt 12.2.

Einfriedungen

Einfriedungen sind zum Offentlichen Raum 2zuldssig als
Gitterzaun mit Bepflanzung bis 2 m Hohe. Zur freien
Landschaft sind sie auch als Maschendraht/Maschengitter
bis 2 m H6he und Vor- bzw. Hinterpflanzung in mindestens
gleicher H6he zulédssig.

Einfriedungen im Bereich von Pflanzbindungen und Pflanzge-
boten diirfen nicht bodenschliissig hergestellt werden (in
der Regel mindestens 5 cm Abstand) und diirfen keine
gemauerten oder betonierten Bestandteile iiber der Erdober-
fladche aufweisen.

Stacheldraht ist nicht zuldssig.

Stiitzmauern

Stiitzmauern sind zuldssig bis 1,5 m H&he.
Betonmauern sind zu stocken oder natiirlich zu begriinen.
Ausnahmen sind aus topographischen Griinden zulé&ssig.

ABFALL, MULLTONNEN UND CONTAINER

Abfallbehdlter und Abfallcontainer sind einzuhausen,
einzugraben, einzugriinen oder durch Sichtschutzwdnde der
Sicht von 6ffentlichen Fl&chen aus zu entziehen.

FAHRRADSTELLPLATZE

1/4 der Zahl der notwendigen Kunden-, Besucher— sowie
Beschdftigtenstellpldtze sind zus&tzlich als Fahrradstell-
plétze herzustellen. Insgesamt miissen nicht mehr als 30
Fahrradabstellpldtze hergestellt werden.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen und Firmenzeichen sind am Ort der Leistung
an Gebduden 3zur Erschlieflungsseite unterhalb der Traufe
unbeleuchtet oder hinterleuchtet zulé&ssig.

Die maximale L&nge pro ErschlieBungsseite und Firmenein-
heit betrdgt 10 m, die maximale H6he 2 m. Pro Firmenein-
heit konnen diese Festsetzungen in einem Fall ausnahmswei-
se liberschritten werden.
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22,
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Freistehende Werbeanlagen und Firmenzeichen sind am Ort
der Leistung bis 8 m H6he und 4 gm pro Firmeneinheit und
Grundstiick zuldssig.

REGENWASSERBEHANDLUNG

Regenwasser von Dachfldchen ist in das dafiir vorgesehene
Kanalnetz einzuleiten, sofern das Regenwasser nicht
innerhalb des Grundstiicks anderweitig verwendet wird.

HINWEISE
BAUANTRAGE

Dem Bauantrag ist ein Freiflédchengestaltungsplan mit
Material—- und Pflanzangaben beizufiigen.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Die dargestellte Aufteilung in Griinfl&chen und Fl&chen
vornehmlich zum Fahren und Gehen ist allgemeine Richtli-
nie fiir den Ausbau und nicht verbindlich.

Wege und Bepflanzung auf Verkehrsgriinfldchen werden zu
einem spdteren Zeitpunkt festgelegt.

MUTTERBODEN § 202 BauGB

Mutterboden ist sorgfdltig zu sichern und auf dem Grund-
stiick wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlich
ofer gdrtnerisch benutzten Fl&ache zuzufiihren.

Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerfldchen
und sonstige tempordre Einrichtungen.

GEOLOGIE

Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Aufgrund der geologischen Situation ist bei Verwendung
von wasser— und bodengefdhrdenden Stoffen besondere
Vorsicht notwendig. Das Eindringen von gefdhrlichen

Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers miissen bei B&schungen und
Abgrabungen Muschelkalk und angeschnittene Muschelkalk-
schichten (mit Steinen durchsetztes Erdmaterial) mit
dichtem bindigem Boden (Dicke mindestens 0,4 m) fachman-
nisch abgedeckt und verdichtet werden!

Gegen wasserdurchlissige Beldge sind sie durch die Ein-
bringung von mindestens 60 cm dicken bindigen Schlchten _
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zusdtzlich 2zu Frostschutzschichten abzuschirmen und vor
Verunreinigungen zu schiitzen.

Heiz81l darf nur innerhalb von Gebiuden gelagert werden.

Abwasserkandle miissen nach den anerkannten Regeln der
Technik undurchlissig hergestellt werden. Fiir Anschliisse
sind Formstilicke zu verwenden.

Insbesondere sind zu beachten:

- DIN 4033 “"Entwdsserungskandle und —-leitungen, Richtli
nien fir die Ausfihrung" und die mitgeltenden Normen;

— DIN 18306 "Abwasserkanalarbeiten" VOB - Teil C;

- ATV-Arbeitsblatt A 142 "Abwasserkanile und —leitungen
in Wassergewinnungsgebieten";

- Rohre und Formstiicke miissen der DIN 19550 entsprechen
und ein RAL-~Giitezeichen besitzen;

— Rohrverbindungen miissen der DIN 19543 und der DIN 4060
Teil 1 entsprechen.

BODENDENKMALPFLEGE

Werden bei Ausgrabungen bisher nicht bekannte Fundstellen
angeschnitten, so ist eine Denkmalschutzbehdrde oder die
Polizei umgehend zu benachrichtigen und der Bau bis auf
weiteres einzustellen.
Auf den § 20 des Denkmalschutzgesetzes (Ordnungswidrigkei-
ten) wird hingewiesen.

SCHLUSSABNAHME

Die SchluBabnahme kann erst erfolgen, wenn alle zu pflan-
zenden B&dume und Str&ucher gepflanzt sind.

Ausnahmsweise ist eine Pflanzung auch in der folgenden
Pflanzperiode zul&ssig.

Ergdnzung zu 1.2: Ausnahmsweise kann in bestehenden Gebiuden ein

Getrédnkemarkt zugelassen werden.

Aufgestellt: Anerkannt:
den 08.07.1996 Horb a.N., den 08.07.1996
Hochbauamt Blirgermeisteramt
,' f‘d?\ 2 \“/} “f\/\/‘\/\/\/\j
Scherer Oberblirdermeister Theurer
Ergdnzt: Anerkannt:
rb a.N., den 08.10.1996 Horb a.N., den 08.10.1996

Stadtppl.-u. Hochhauam Blirgermeisteramt
Q/\,\/J @ Y Cﬂ ':-\-// V’\/\/\/\/‘w\/

Penc

Scherer berblirgermeister Theurer



